
مالیتأمینروشهایمناسب



رئوس مطالب

مقدمه•

مشارکتاوراقانتشار•

اجارهاوراقانتشار•

استصناعاوراقانتشار•

پروژهسرمایهگذاریصندوقتاسیس•

نساختماوزمینسرمایهگذاریصندوقتاسیس•



مقدمه



مقدمه
انواعروشهایتامینمالی

ر    ا   ام   مال  
م ا ب    ر   ا

روشهایم  نی  س ما ه

                
              

روشهایم  نی   دهی

             
      

             
                         



مقدمه

.میرودشماربهدولتیشرکتهایودولتمالیتأمینطرقازیکیاسلامی،مالیاوراقازاستفاده•

راولتیدشرکتهایودولتبرایمالیتأمینامکانمیرسندفروشبهسرمایهبازارطریقازکهاوراقاین•

.میآورندفراهم

م وری  اس فادهازاوراق دهیتوسطدولتدرسالهایاخی 
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مقدمه
م وری  اس فادهازاوراق دهیتوسطدولتدرسالهایاخی 
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1396سالش ح
نخستماهه6

1397سال

550,732,764147,301,466اوراقبخشدولتی

85,290,00022,870,000اوراقبخشخصوصی

636,022,764170,171,466 ج و 



مقدمه

.میگذاردنمایشبهراکشوردردولتیاجارهاوراقانتشارسابقهزیر،جدول•

%20سودنرخباوماهه48دورهبرایاوراقاین.استنمودهاوراقریالمیلیاردهزار20انتشاربهاقدامپرورشوآموزشوزارت،1395سالدر•

شهیداردوییفرهنگیمجتمعملکعرصهازاوراقاینانتشارمنظوربه.میشوندمعاملهفرابورسدر27اجادتا21اجادنمادهایباوشدهمنتشر

باکشورسرمایهتأمین7ازکنسرسیومیاوراقایننویسیپذیرهمتعهد.استشدهاستفادهتملیکشرطبهاجارهداراییعنوانبه(منظریه)باهنر

.میباشندتمدنسرمایهتأمینشرکتپیشگامی

اوراقاجارهمن ش شدهتوسطوزارتآموزشوپ ورش

                            )            (      

                                26/12/1394 5 000 

                                                          18/11/1395 20 000 

                                                          24/12/1395 2 500 

        27،500 

 



ان شاراوراقاجاره



 نتشار   ر ق  جاره

          تشارانمبنایداراییدرآندارندهمشاعمالکیتنشاندهندهکهاستنقلوانتقالیقابلنامبابهاداراوراق

است؛اجارهاوراق

دجدیداراییخریدگردش،درسرمایهتأمینتوسعه،طرحهایاجرایجهتنیازموردمنابعتأ   جهتمناسبابزاری

؛     عق اساسبر...و

است؛ضروری       ب  یداراییعنوانبهد   یییکوجودابزاراینازاستفادهجهت

؛  ل۴ح   ث ابزاراینطریقازمالیتأمینمدت

است؛ارکانکارمزدهزینهوبهااجارهشامل،  لیه یهزی ه

دارد؛هاداراییروزارزشوبانیمالیتواناییبهبستگیآنحداکثرو ی ل  ل   د۱۰۰ح  قل،  لیتأ    بلغ

و ژگیها



 نتشار   ر ق  جاره
انواعاوراقاجاره

 نو     ر ق  جاره

            ت     
            ت                      ق ی  ی

د   یی



 نتشار   ر ق  جاره  ام   د ر ی 
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        ز

ف  ش        
 ج  ه به س    ه 

گذ   ن

.رابهوکالتازسرمایهگذاران،ازفروشندهایخریدارینمودهوبهبانیاجارهمیدهد(یامجموعهایازداراییها)نهادواسطیکدارایی

.داراییبایداززمانخریدتاسررسیداوراقدارایپوششبیمهایکاملباشد



 نتشار   ر ق  جاره  ام   نقدی گ 

راازبانیخریداریکردهسپسباهمان(ثابتمشهود)واسطباواگذاریاوراقبهمردموجمعآوریوجوه،بهوکالتازطرفآنهایکدارایی
.قرارداداجارهبهشرطتملیکمنعقدمینماید(بانی)بنگاه

ب زخ  د 
     ی ه ی 
ف  خ ه  ده
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 نتشار   ر ق  جاره  هام

ب زخ  د سه   
ف  خ ه  ده

پ   خت  ج  ه 
به        عد 

 ع ن

 ج  ه به   ط 
    ک   د  

سه   به ف  ش  
 ف ه
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        ز
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.ش ک  ق    خ  هد ب   ب    ز ن          سه          ک   خ            ش  نم  د•



ان شاراوراقمشارکت



 نتشار   ر ق مشارکت

استهاپروژهمالیتأمینمنظوربهمحور،     ابزاریک.

شودمصرفطرحهماندرحتماًبایداوراقانتشارازحاصل   بع.

   باشدمیسال5حداکثرابزاراینطریقاز  لی،تأ   د.

پذیردمیصورتالحسابعلیوقطعیسودمحاسبه.

و ژگیها



 نتشار   ر ق مشارکت
ف آ ندان شار

امین

ساختطرح

حسابرس

ناشر عامل

سرمایهگذاران

پرداختپول.4

فروشاوراق.2

پرداختپول.3

انتشاراوراق.1

سرمایهگذاری.5



 نتشار   ر ق مشارکت
ف آ ند ازپ داختسودواصلس ما ه

امین

ساختطرح

حسابرس

ناشر عامل

سرمایهگذاران

پرداختسودقطعیواصلسرمایه.2پرداختسودقطعیواصلسرمایه.3
قیمتگذاریوتحویلطرح.1



اعان شاراوراقاس صن



 نتشار   ر ق   تص ا 

وتساخمعین،مبلغمقابلدرقرارداد،طرفینازیکیآنبهموجبکهاست       ق   د دبراساس

.میگیردبهعهدهدیگرطرفبهنسبتمعینزماندررامشخصیچیزتحویل

،توسعهایوعمرانیطرحهایمالیتأمینبرایخصوصیبخشودولتیشرکتهایشهرداریها،دولت

.کننداقداماستصناعطریقازمیتوانند

و ژگیها

  و                

               س ق                    س ق  



 نتشار   ر ق   تص ا 

         قراردادقطبومیباشدحاضرزماندرپروژهانجامبرایلازممالیاعتبارفاقدناشر: س ق

تعهدممقابلدرومیدهدسفارشمربوطه(سازنده)پیمانکاربهرامذکورپروژۀساخت(صلح)استصناع

.بپردازدسازندهبهمخصزمانبندیطبقراپروژهاجرتوبهامیشود

بهاداراوراقاعطایبهاقداممقرر،سررسیدهایدرنقدوجهپرداختجایبهسفارشدهندهروشایندر

.میکندپروژهپیشرفتبامتناسباستصناع

         شنقایفایبهسازندهوسفارشدهندهبینواسطهیکروشایندرکه:    س ق

بانکیکهمچون.میپردازد

انواعاوراقاس صناع



تاسیسصندوقس ما هگذاریپ وژه



ص د ق  رمایه گذ ر  پر ژه

مالیتأمینبرایبهاداراوراقوبورسسازمانکهاستمالینهادیپروژه،سرمایهگذاریصندوقهای

.استکردهمصوبراآننمونهاساسنامهوگرفتهنظردراقتصادیمختلفپروژههای

وعمومازسرمایهجمعآوریبهوشدهتأسیسسازمانازمجوزاخذباپروژهسرمایهگذاریصندوق

.میپردازدصندوق،اساسنامهدرمعینپروژهتکمیلوساختدرسرمایهگذاریبهآنتخصیص

و ژگیها



ص د ق  رمایه گذ ر  پر ژه

شرکتیکمقررات،رعایتباواساسنامهچارچوبدرخودنظرموردپروژۀانجامبهمنظورصندوق

مرحلۀآغازوتکمیلازپسشرکت،آنکهمینمایدتأسیس"     ش   "نامبهخاصسهامی

لقابوپذیرشبورسازخارجبازاریابورسدروشدهعامسهامیشرکتیکبهتبدیلبهرهبرداری

.میشودمعامله

و ژگیها



ص د ق  رمایه گذ ر  پر ژه

دوقصنفعالیتپروژهشرکتسهامشدنعرضهوشدنعامسهامیبهتبدیلباوپروژهساختازپس

احدهایودارندگانبهوشدهمنتقلپروژهشرکتبهصندوقبدهیهایوداراییهاتمامیپذیرفته،پایان

.میگرددواگذارپروژهشرکتسهامنسبت،همانبهصندوق،سرمایهگذاری

و ژگیها



مانتاسیسصندوقس ما هگذاریزمینوساخ 



ص د ق  رمایه گذ ر   م      اختمان

سازمانمجوزباوخاصساختمانیپروژۀمالیتأمینهدفباساختمانوزمینسرمایهگذاریصندوق

.میشودتأسیسبهاداراوراقوبورس

درگذاریسرمایهمتقاضیانازوجوهجمعآوریساختمان،وزمینسرمایهگذاریصندوقفعالیتموضوع

فروشسپسوشدهیادوجوهمحلازصندوقامیدنامۀدرمندرجساختمانیپروژۀساختوصندوق

.استوقصندسرمایهگذارانبینفعالیتاینازناشیعوایدتقسیمنهایتدروپروژهساختمانیواحدهای

مفاهیمکلی



ص د ق  رمایه گذ ر   م      اختمان

نقاطقوت

ساختمانیپروژهساختدرکلانوخردهایاندازپسهدایتوگردآوری
هدفباساختمانیپروژهدرخردگذارانسرمایهمشارکت:

سازوساختازناشیسودازخردگذرانسرمایهمندیبهره
مسکنبخشقیمتافزایشازخردگذرانسرمایهمصونیت
پروژهساختبهتخصیصوصندوقتوسطوجوهگردآوریطریقازعرضهسویتقویت

نقاطقوتوضعف



ص د ق  رمایه گذ ر   م      اختمان

نقاطضعف

بهاداراوراقبورسسازمانازمجوزاخذطولانیبوروکراسی•

کارفراینددرآنهادخالتنوعوصندوقتاسیسبرایلازمارکانتعدد•

پروژهشدهتمامقیمتافزایشبرآنتاثیروبالاسریهایهزینهبودنبالا•

نقاطقوتوضعف



ص د ق  رمایه گذ ر   م      اختمان
ف آ ندکلی



ص د ق  رمایه گذ ر   م      اختمان
ف آ ندکلی



 اتشک ازتوجهشما


